IMAR KOMISYON RAPORU

Tarih :05.01.2024
Say1 :31

03.01.2024 tarih ve 8 sayil1 Meclis Karar1 ile Komisyonumuza incelenmek {izere havale
edilen; UiP-261042209 numarali 1/1000 6lcekli uygulama imar plani degisikligi konusu,
Komisyonumuzca goriisiiliip incelenerek;

Tepebas1 Bolgesi 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plan1 Plan Notlari, 04.06.2014 tarih ve
103 sayili1 Tepebasi1 Belediyesi Meclis Karari ile kabul edilmis ve 02.10.2017 tarih ve 484 sayili
Eskisehir Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Karari ile tadilen onaylanmistir. S6z konusu plan
notlar1 hiikiimlerinin, uygulamada yasanan sikintilar ve mevzuatta gerceklesen degisiklikler
sebebiyle agagida yer alan sekilde yeniden diizenlenmesi ihtiyact dogmustur.

Tepebas1 Bolgesi 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plan1 Plan Notlarinda;
o 1. maddesinin (c) bendinin kaldirilmasi,

o 2. Maddesinin sonuna “Adada yer alan ve heniiz yapilagma olmayan parseller bu
hesaplamaya dahil edilmeyecektir.” hiikkmiiniin ilave edilmesi,

o 6. maddesinin “Imar planinda yapilasma ve kadastral durumdan kaynaklanan 5.00
metreye kadarki kaymalarda, yola isabet eden kisimlarda yolun daraltilmamasi
kosuluyla Belediyesince islem yapilir.” seklinde diizenlenmesini,

o 9. maddesinin son ciimlesinin “Ada aksinin ayirdig1 alanlara gore ayr1 ayr1 hesaplanarak
ortaya c¢ikan toplam emsal degeri asilmadan uygulama yapilabilir.” seklinde
diizenlenmesini,

o 10. maddesinin (a) bendinin sonuna “...bu kosul aranmaksizin uygulama yapilabilir.)”
ve (e) bendinin “... yoksa yapi derinligi referans alinabilecek komsu adalardaki
derinlikler dikkate alinarak belirlenecektir. 23 metreye kadar parsel derinligince, 23
metreyi gecen parsel derinliklerinde ise geriye kalan kisim ticaret disi/konut giris holii
vb. ayrilmak suretiyle, 20 metreye kadar diizenlenebilir.” seklinde diizenlenmesini,

o 11. maddesine “d) Uygulama imar planinda TAKS ve veya KAKS oram acik¢a
belirtilmemis ayrik ve blok nizam yapi adalarinda bulunan parsellere KAKS hesabi
bahce mesafelerine uymak sart1 ile 0.40 x Kat Adedi ile belirlenir.” bendinin ilave
edilmesini,

o 12. maddesine “On bahge mesafesi verilmis olsa dahi, 20 metre ve iizeri yollardan cephe
alan yap1 adalarinda planda belirlenen 6n bahce mesafesinden az olmamak sartiyla ada
bazinda mevcut olusmus bahge mesafesine uyulacaktir.” ifadesinin ilave edilmesini,

o 16. maddesinin giris ciimlesi ile (¢) bendinin kaldirilmasini, numaralandirilmasinin bu
dogrultuda diizenlenmesini, (¢) bendi olarak “e) 7-8-9 kat yapi nizami Ongoriilen
parsellerde minimum 9.00 metre parsel cephesi sart1 aranir.” ifadesinin ilave edilmesini,

o 19. maddesinin (a) ve (c) bendinin kaldirilmasini, numaralandirilmasinin bu dogrultuda
diizenlenmesini, (e) bendi olarak “e) imar planinda aym kat, farkli kat ve yiikseklik
karar1 getirilmis parseller veya kullanim karar1 birbirinden farkli olan parsellerin tevhit
edilmesi halinde sokak silueti, parsel yapisi, ayni1 adada yer alan bitisik mevcut yapilar
ve iki yan komsu adalarda olugsmus tesekkiil etmis kademe hatti dikkate alinarak bu
maddenin (a) ve (b) fikralarina gére uygulama yapilabilir. Aksi takdirde tevhit sonrasi
elde edilen parselin taban alani ve katlar alani, tevhit Oncesi parsellerin ayr1 ayri
hesaplanan taban alanlar1 ve katlar alanlar1 toplamin1 gegemez. Ayrica ayn1 veya farkl
kat karar1 getirilmis Bitisik Nizam yapilasma kosullu yap1 adalarinda parsellerin tevhit



edilmesi halinde bah¢e mesafeleri mevcut komsu yapilarin bahge mesafelerine uygun
olarak diizenlenir.” ifadesinin ilave edilmesini, g bendinin (f) olarak “f) Bitisik nizam
yap1 adalarinda, arka bahg¢e mesafeleri; bu maddenin d fikrasindaki istisnai durum harig
3.00 metreden az olmamak kosulu ile,” seklinde diizenlenmesini, 1 bendinin (h) bendi
olarak “h) Bitisik nizam yap1 adalarinda bina derinligi; Bitisik iki tarafindaki parseller
{izerinde imar planma gore ruhsatl yapilar (2981 Sayili Imar Affi Kanunu’na goére
ruhsat alanlar hari¢) veya oldugu gibi korunmasi miimkiin bina bulunuyorsa, bina
derinligi yan parsellerde yer alan binalarin arka kdse noktalarini birbirine baglayacak
kadar arttirilir. Sadece bir tarafinda ruhsatli yap1 bulunan parsellerde bina derinligi; yap1
bulunmayan parseldeki imar yonetmeligine gore verilecek binanin arka kosesi ile,
zeminde yer alan ruhsathi binanin arka kdse noktalarini birbirine baglayacak kadar
arttirilir. Ancak bir tarafinda ruhsatli yap1 bulunan, diger tarafinda parselasyon olusumu
nedeniyle mevcut yap1 bulunmasi miimkiin olmayan parsellerde bina derinligi zeminde
yer alan ruhsatli bina derinligi Olcilisiinde belediyesince uygulanabilir.” seklinde
diizenlenmesini,

21. maddesinin (g) bendine “Giiniibirlik ticaret amac1 ile zemin katla iliskilendirilmesi
zorunlu olmayan otel, tek bagimsiz boliimlii Ishani, ofis binasi, 6zel yurt vb. binalarda
2.20 metre subasman yiiksekligi diizenlenebilir. Diizenlenen 2.20 metre subasman kotu
altindaki bodrum katlarin kullanimi i¢in otopark ihtiyacinin giderilmesi esas olup, giris
holii ve zorunlu mahaller disinda herhangi bir alan olusturulamaz.” ifadesinin ilave
edilmesini ve (k) bendinin kaldirilmasini, numaralandirilmasinin bu dogrultuda
diizenlenmesini, (m) ve (n) bendi olarak “m) Mania kotu ve Enerji Nakil Hatt1 sebebiyle
imar planinda belirlenen kat hakkindan daha az katta yapilasmak zorunda kalan 3 ve
daha az kath yapilagsmalarda otopark ihtiyacinin parselinde karsilanmasi sartiyla tiim
yap1 nizamlarinda 2.20 metre subasman altinda uygulama yapilabilir. n) Miistakil (tek
bagimsiz boliimli) konutlarda; 1.20 metre subasman asilmadan ve yonetmelikte
belirlenen bahge tesviyelerine iligkin esaslara bagl kalarak 1.20 m’den fazla agiga
c¢ikmadan diizenlenen bodrum katlar herhangi bir emsal hesabina dahil edilmez.”
hiikiimlerinin ilave edilmesini,

22. maddesinin (a4), (bl) ve (c6) bentlerinin kaldirilmasini, numaralandirilmasinin bu
dogrultuda diizenlenmesini (c¢7) bendi olarak “c7) Bitisik nizam yapilasma kosuluna tabi
olan parsellerin tevhit edilmesi halinde ¢ikmalar; plan notu hiikkiimlerine gore olusan
yeni parsel ve cekme mesafesine gore hesaplanacaktir.” ifadesinin eklenmesini,

23. maddesinin (d), (i), (k) ve (m) bentlerinin “d) imar planlarinda kat adedi 3 olan ve
bodrum kattan giris yapilan miistakil (tek bagimsiz boliimlii) konutlar haricindeki
binalar ile iskan edilen bodrum katlar dahil kat adedi 4 ve daha fazla olan binalarda
asansOr yapilmasi zorunludur. Daha az kath yapilarda da asansor yapilabilir. 2.20 metre
ve lizeri subasman kotu ile diizenlenen binalarda zemin kat dahil olmak iizere 20’den
fazla konut kullanimli bagimsiz boliim bulunan yapilarda, asgari dlgiilere uygun ve en
az 2 adet olmak flizere binanin tipi, kullanim yogunlugu ve ihtiyaglarina gore
belirlenecek sayida asansor yapilmasi zorunludur. ... (i) Ayrik nizam yap1 adalarinda
Son kat tavan dosemelerinde yapilacak sagaklar komsu parsel sinirina 1.50 metreden
fazla yaklagsmayacak sekilde diizenlenebilir. Birden fazla bina yapilan parsellerde
sacaklar aras1 mesafe 3.00 metreden az olamaz. ... (k) Bagimsiz boliimlerde yapilacak
ilave banyolarda(yikanma +wc), dar kenar en az 120 cm olmak iizere asgari alan sarti
aranmaz. 3’ten fazla odali dairelerde banyo (en az 3 m?) haricinde diizenlenmesi zorunlu
olan tuvalet, oda i¢inde ebeveyn banyo veya tuvalet olarak da diizenlenebilir. ... (m) En
az bir dis cephesi agik olmak sartiyla balkonlarin, 2.50 m. derinligi asmayan gémme
kisimlar1 (varsa cephe hatt1 disina tasan kisimlariyla da degerlendirilerek) yonetmelikte



tanimlanan ‘“agik ¢ikma hesabin1” agsmamak kaydiyla emsal hesaplart iginde
degerlendirilebilir. ... n) Planli Alanlar imar Y&netmeligindeki tanimi ve P.A.LY. 20.
Maddedeki icerigi korunmak, cekme mesafelerini ihlal etmemek kaydiyla, demonte
konstriiksiyon olarak yapinin ana tasiyici sisteminden bagimsiz olarak, 1.50 metreden
az olmamak ve 4.00 metreyi gecmemek iizere arkat diizenlenebilir.” seklinde
diizenlenmesini, numaralandirilmasinin bu dogrultuda diizenlenmesini, (n), (o), (p), (r)
bendi olarak “0) Kendi ihtiyaci olan enerjinin %20’sini yenilebilir enerji kaynaklar ile
kendi biinyesinde saglayan binalarda, ESKI Genel Miidiirliigii niin goriisiiniin alinmas1
kaydiyla; Yagmur Suyu Toplama Sisteminden tesisata basma zorunlulugu
aranmayacaktir. p) Mimari proje tasarimi geregi herhangi bir kat seviyesinde kademe
olusturacak sekilde geri ¢ekilerek diizenlenen katlardan arta kalan kisimlarin ¢ati, cakil
v.b. malzeme ile kapli alanlar ile olusturulan gezilemeyen teras veya ¢ati bahgesi olarak
diizenlenmesi durumunda bu alanlar herhangi bir emsal hesabina konu edilmeyecektir.
(Cev. Seh. Ve Ikl. Deg. Bakanligi’'nin 2018/04 sayili Genelgesi 5. Maddesi) r) Imar
planlarinda 3 kat ve altinda yapilagsma kosullu, 6n ve yan bahge mesafesi bulunmayan,
bitisik yap1 nizamina tabi olan parsellerde, yan bahgede 3 metrenin altina diismemek ve
belediyenin gerekli gordiigii tedbirler alinmak kaydiyla 6n ve yan bahge
diizenlenebilir.” hiikkiimlerinin ilave edilmesini

o 27. maddesinin (a) bendinin sonunun kaldirilarak “Bitisik yap1 nizaminda asgari
dilatasyon derzlerine tiim yapilarda uyulmasi zorunludur” seklinde diizenlenmesini, (d)
bendi olarak “d) Tiirkiye Bina Deprem Yo6netmeligi’nde belirtilmeyen hafif yapilarin
(hafif celik, ahsap v.b) temel tasarimlar1 hususunda; gerekli dayanimlarinin statik hesap
yontemleriyle saglanmasi, tiniversite veya meslek odasinin uygunlugunun alinmasi
sartiyla, belediyesince degerlendirilmek {izere farkli ¢ozlimler gelistirilebilir.”
hiikmiiniin eklenmesini,

o 28. maddesi olarak “28) Imar adalar igerisinde yer alan, egitim ve park alam disindaki
kamu alanlarinda, yap1 yaklasma mesafeleri ve imar haklarinin planla belirlenmedigi
durumlarda ada biitliniindeki yap1 nizami uygulanacaktir.” hiikmiiniin eklenmesini,

o 29. maddesi olarak “29) Imar adalar igerisinde yer alan kamu alanlarina komsu olan
parsellerde, kamu alanimna yaklasma mesafesi belirtilmedigi durumlarda mevcut
tesekkiil varsa mevcut tesekkiiller dikkate alinarak bahge mesafesi belediyesince
belirlenir. Mevcut tesekkiil bulunmayan ve 5 metre bah¢e mesafesinin saglanamadigi
durumlarda, bah¢ce mesafesi minimum yap1 cephesi ve derinligi saglandiktan sonra
kalan mesafe olarak uygulanir.” hiikmiiniin eklenmesini,

o 30. maddesi olarak “30) Tepebas1 Bolgesi Genel Plan Notlarinda degistirilen hiikiimler,
bu plan notlarinin onayindan 6nce onaylanan 1/1000 &lgekli revizyon uygulama imar
planlarinda da bu plan hiikiimlerine gore gerekli degisiklikler yapilip yiirtirliige girene
kadar gegerlidir.” hiikmiiniin eklenmesini i¢eren degisikler yapilmistir.

Bu dogrultuda, Tepebas: Bolgesi 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plan1 Plan Notlari
hiikiimlerinin 1, 2, 6,9, 10, 11, 12, 16, 19, 21, 22, 23 ve 27 nolu maddelerinde paftada belirtilen
diizenlemelerin ve ilavelerin yapilmasini, 28, 29 ve 30 madde hiikiimlerinin ilave edilmesini
iceren UIP-261042209 numarali 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam degisikliginin; 10.
maddesinin (e) bendinde yer alan “adadaki parsellerin derinligi ve zemin katta yapilasma
haklar ile ticaret tesekkiil karar1 alinan yol cephesindeki diger zemin kat igyeri derinlikleri ve
adada mevcut tesekkiil yoksa yap1 derinligi referans alinabilecek komsu adalardaki derinlikler
dikkate alinarak belirlenecektir.” ifadesinin kaldirildigi, 19. maddesinin (h) bendine “(... ve
7143 sayili Kanuna gore yap1 kayit belgesi alan yapilar ...)” ifadesinin ilave edildigi ve aym
bendin sonuna ilave edilen “Ancak bir tarafinda ruhsatli yapi bulunan, diger tarafinda



parselasyon olusumu nedeniyle mevcut yapi bulunmasi miimkiin olmayan parsellerde bina
derinligi zeminde yer alan ruhsatli bina derinligi Slgiisiinde belediyesince uygulanabilir.”
ifadesinin kaldirildig: sekli ile uygun olduguna oybirligi ile karar verilmistir.

Erdogan AYDOGMUS Hasan UNAL Turgut DOGANDOR
Baskan Bagkan Vekili Uye
Ali INCi Mustafa “GULERYUZ
Uye Uye
IMAR KOMISYON RAPORU

Tarih :04.01.2024
Say1 :30

03.01.2024 tarih ve 9 say1li1 Meclis Karari ile Komisyonumuza incelenmek iizere havale
edilen; Sakintepe Mahallesi, 12638 ada, 1 parselin UiP-261041874 numarali 1/1000 dlgekli
uygulama imar plani konusu, Komisyonumuzca goriisiiliip incelenerek;

Sakintepe Mahallesi, 12638 ada, 1 parselin Konut Alani, Park Alan1 ve 40 metrelik yol
olarak planlanmasini iceren NiP-261031318 Plan Islem Numarali 1/5000 &lgekli Nazim Imar
Plan1 Eskisehir Biiyliksehir Belediyesi Meclisinin 12.10.2023 tarih ve 413 sayili Meclis Karar1
ile onaylanmustir.

Parsel maliklerini vekaleten Nihal Karaagac tarafindan 16.11.2023 tarih ve 47089 evrak
numarali yazi ile talebe konu alanda hazirlanan 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani teklifinin
Meclisge goriisiilerek karara baglanmasi talep edilmistir.

Talebe konu 12638 ada parselin bir kisminin plan sinirina dahil edilerek Ayrik Nizam 2
kat 6n bahgelerden 5 metre diger bahgelerden 3 metre ¢ekme mesafeli, Taks: 0.25 Kaks:0.50
yapilagsma kosullu konut alani, park, 40 metre ve 7 metre genisliginde yol olarak planlanmasi
ve plan notlar1 eklenmesini igeren UIP-261041874 numarali 1/1000 6l¢ekli Uygulama imar
Planinin uygun olduguna oy birligi ile karar verilmistir.

Erdogan AYDOGMUS Hasan UNAL Turgut ]?OGANDOR
Baskan Baskan Vekili Uye
Ali INCI Mustafa GULERYUZ

Uye Uye



IMAR KOMISYON RAPORU

Tarih :02.02.2024
Say1 :32

01.02.2024 tarih ve 18 sayili Meclis Karar1 ile Komisyonumuza incelenmek {iizere
havale edilen; Cukurhisar-Hisar Mahallesi, 11381 ada, 479 parselde UiP-261045480 numarali
1/1000 olgcekli uygulama imar plam1 degisikligi konusu, Komisyonumuzca goriisiiliip
incelenerek;

Hisar Mahallesi, 11381 ada, 479 parsel 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planinda parselin
dogu ve giiney yonlerinden 20 metre ¢ekme mesafeli E:0.50 Yencgok: Serbest yapilasma kosullu
sanayi alanina, Enerji Nakil Hatti Boru Hatti, Demiryolu ve Koruma Kusag1 alanlarina isabet
etmektedir.

Cimsa Cimento Sanayi ve Ticaret A.S. adma vekaleten Nalan URLU tarafindan
12.01.2024 tarih ve 1705 sayili dilekge ile 11381 ada 479 parselde hazirlanan uygulama imar
plan1 degisikliginin onaylanmasi talep edilmistir.

Hisar Mabhallesi, 11381 ada, 479 parselin dogu ve giiney yonlerindeki ¢ekme mesafeleri
korunarak parselin bat1 yoniinden 5 metre ¢ekme mesafeli E:0,50 Yengok:15.50 m yapilasma
kosullu Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesis Alani, Dogalgaz Boru Hatti,
Enerji Nakil Hatti, Demiryolu ve Koruma Kusagi alanlarina, Teknik Altyap1 Alani (Direk Yeri)
alan1 olarak planlanmasi ve plan hiikiimleri eklenmesini iceren UIP-261045480 numarali
1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani degisikliginin Yengok: 6.50 m olarak diizenlendigi
sekliyle uygun olduguna oy birligi ile karar verilmistir.

Erdogan AYDOGMUS Hasan UNAL Turgut ]?OGANDOR
Baskan Baskan Vekili Uye
Ali INCI Mustafa GULERYUZ
Uye Uye
IMAR KOMISYON RAPORU

Tarih :02.02.2024
Sayr :33

01.02.2024 tarih ve 19 sayili Meclis Karar1 ile Komisyonumuza incelenmek {izere
havale edilen Ertugrulgazi Mahallesi, 24622 ada, 1 parselde UiP-261045479 numarali 1/1000
6lcekli uygulama imar plani degisikligi konusu, Komisyonumuzca goriisiiliip incelenerek;

Ertugrulgazi Mahallesi, 24622 ada, 1 parsel 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planinda tiim
yonlerden 10 metre ¢cekme mesafeli defterdarlik alani, tiim yonlerden 5 metre ¢ekme mesafeli

ayrik nizam 3 kat Taks:0.30 Kaks: 0.90 yapilasma kosullu devlet memurlar1 lojman yeri ve yola
isabet etmektedir.



03.01.2024 tarih ve 16066 sayili Tepebasi Kaymakamligi lilce Yazi Isleri
Miidiirliigii’niin yazisinda Hazineye ait 24622 ada 1 parsel numarali tasmmazimn Igisleri
Bakanlig1 adina “Hiikiimet Konag1 ve Ilge Emniyet Miidiirliigii Hizmet Binas1” yapilmak
kaydiyla 6n tahsisinin yapildigi; yapilacak olan Hiikiimet Konagi i¢inde ilge kurumlarimizdan
Ilge Saghk Miidiirliigii, Ilce Milli Egitim Miidiirliigii Ilge Niifus Miidiirliigii, flce Tarim ve
Orman Miidiirliigii, Ilge Mal Miidiirliigii ve Sosyal Yardimlasma ve Dayanisma Vakfi, Ilge
Emniyet Miudiirliigiine 2500 m?*lik, Hiikiimet Konagi igerisinde Kaymakamliga 2000 m?,
Sosyal Yardimlasma ve Dayanigsma Vakfina 1000 m?, ilge Niifus Miidiirliigiine 600 m? ile diger
kurumlarin da yerlesim alan1 goz oniinde bulunduruldugunda s6z konusu alanda mevcut imar
plant kapsaminda yapilacak binanin yeterli gelmeyecegi, bu nedenle mevcut parsel iizerinde
imar plan1 diizenlemesi gerektigi; mevcut arsa i¢inden gegcen 7 metrelik yolun kaldirilarak
parselin tamaminin tiim yonlerden 5 metre ¢ekme mesafeli E.1.00 4 kat yapilasma kosullu
Resmi Kurum Alam Tagra Teskilat1 alan1 olarak ve plan notlarma "llge Kaymakamlig1, bagh
birimler ve lojman yapilabilir" hiikmiiniin eklenmesini igeren 1/1000 8l¢ekli Uygulama imar
Plan1 degisikligi ¢aligmasi yapilmasi talep edilmistir.

Talep dogrultusunda 24622 ada, 1 parselde yerinde bulunmayan ve devamliligi olmayan
7 metrelik yolun kaldirilmasi parselin tamaminin tiim yonlerden 5 metre ¢ekme mesafeli E:1.00
4 kat yapilasma kosullu Resmi Kurum Alani1 Tasra Teskilat1 alan1 olarak planlanmasi ve Plan
notlarina “Iige Kaymakamlig1, bagl birimler ve lojmani yapilabilir.” hiikmiiniin eklenmesini
igeren UiP-261045479 numarali 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani degisikliginin uygun
olduguna oy birligi ile karar verilmistir.

Erdogan AYDOGMUS Hasan UNAL Turgut DOGANDOR
Baskan Bagkan Vekili Uye
Ali"INCi Mustafa "GULERYUZ
Uye Uye
IMAR KOMISYON RAPORU

Tarih :02.02.2024
Say1 :34

01.02.2024 tarih ve 20 sayili Meclis Karar1 ile Komisyonumuza incelenmek iizere havale edilen;

UIiP-26547332 Plan Islem Numarali 1/1000 6lgekli uygulama imar planma yapilan itiraz
konusu, Komisyonumuzca gorisiiliip incelenerek;

Yukarisdgiitonii Mahallesi 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plani, Tepebasi Belediye Meclisinin
06.09.2022 tarih ve 142 sayil karariyla kabul edilerek, Eskisehir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
13.09.2022 tarih ve 403 sayili Karari ile onaylanmis olup 27.09.2022 — 26.10.2022 tarihleri arasinda bir
ay siireyle ilan edilmistir.

S6z konusu plana, aski siiresi icinde Mehmet BABADAG tarafindan 24.10.2022 tarihli dilekge
ile itirazda bulunulmustur. S6z konusu imar planina yapilan itirazin reddine iliskin Tepebas1 Belediye
Meclisinin 08.11.2022 tarih ve 172 sayili Meclis Karari, Eskisehir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
16.11.2022 tarih ve 508 sayili Karari ile onaylanmis olup 1/1.000 6lgekli Uygulama imar Plam
kesinlesmistir.



Davaci Mehmet BABADAG tarafindan 1/1000 6lgekli Uygulama fmar Planina yapilan itirazin
reddine iligkin Tepebasi Belediye Meclisinin 08.11.2022 tarih ve 172 sayili Meclis Kararinin;
Yukar1sogiitonii Mahallesi, 11174 ada 28, 30, 31 ve 32 parseller yoniinden iptali ve yliriitmesinin
durdurulmas istemiyle acilan davada; 1. Idare Mahkemesinin 2023/134 Esas, 2023/1313 karar say1l1 ve
22.12.2023 tarihli kararryla “dava konusu islemin iptaline” karar verilmistir.

Bu dogrultuda, Eskisehir 1. idare Mahkemesinin 2022/134 Esas say1l1 dosyasinda alinan Islemin
Iptali Karar ile ilgili mahkeme siirecinin devam etmesi goz dniinde bulundurularak, s6z konusu itirazin
mahkeme  siireglerinin tamamlanmasindan sonra  degerlendirilmesinin  uygun olduguna
Komisyonumuzca oy birligi ile karar verilmistir.

Erdogan AYDOGMUS Hasan UNAL Turgut DOGANDOR
Baskan Baskan Vekili Uye
Ali INCI Mustafa GULERYUZ
Uye Uye
IMAR KOMISYON RAPORU

Tarih :02.02.2024
Sayr :35

01.02.2024 tarih ve 21 sayili Meclis Karar1 ile Komisyonumuza incelenmek iizere
havale edilen; UIP-261045377 numarali 1/1000 dlgekli uygulama imar plani degisikligi
konusu, Komisyonumuzca goriisiiliip incelenerek;

Eskisehir ili, Tepebasi Ilcesi, Hosnudiye, Yenibaglar, Eskibaglar, Ertugrulgazi,
Uluénder Mahallelerinin bir kisminda hazirlanan UiP-261010714 numarali 1/1000 &lgekli
Revizyon Uygulama Imar Plam1 ETAP-1, 05.04.2023 tarih ve 54 sayili Tepebasi Belediye
Meclis Karar1 ile kabul edilmis olup 15.06.2023 tarih ve 240 sayili Eskisehir Biiyliksehir
Belediyesi Meclis Karari ile tadilen onaylanmistir. Mevzuat uyarinca 1. Etap 1/1000 6lcekli
Revizyon Uygulama Imar Planimnin itiraza konu olmayan kisimlar1 kesinlesmistir.

S6z konusu revizyon plan kapsaminda, yapilasmalarin tamamlanmadigi alanlarda
cevresindeki yapilagsmalar dogrultusunda ¢cekme mesafeleri yeniden diizenlenmistir. Ancak,
bahse konu alanda yapilan incelemede; plan onay siireci iginde uygulamaya yonelik islemi
devam eden parseller ile onayli planda verilen ¢cekme mesafeleri arasinda uyumsuzluk oldugu
tespit edilmis olup ¢ekme mesafelerinin, ruhsat projeleri ile fiili durum ve revizyon dncesi
cekme mesafeleri goz onilinde bulundurularak yeniden diizenlenmesi ihtiyact dogmustur. Bu
kapsamda, Hosnudiye Mahallesi, 3897 ada 1 ve 2 parselin dogu cephesinde, 3 parselin dogu ve
giiney cephelerinde; 3898 ada 1 parselin kuzey, giiney ve dogu cephelerinde, 4 parselin giiney
cephesinde, 5 parselin gliney ve bat1 cephelerinde, 6 parselin kuzey ve bat1 cephelerinde, 7
parselin kuzey cephesinde; 3899 ada 1 parselin gliney ve bati cephesinde, 2 parselin giiney
cephesinde 10 metre olarak verilen cekme mesafeleri 5 metre olarak diizenlenmistir.

Bu dogrultuda, Hognudiye Mahallesi, 3897 ada 1, 2 ve 3 parsel, 3898 ada 1, 4,5, 6 ve 7
parseller ve 3899 ada 1 ve 2 parsellerde cekme mesafelerinin 5 metre olarak diizenlenmesini
iceren UIP-261045377 numarali 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plami degisikliginin uygun
olduguna oy birligi ile karar verilmistir.
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IMAR KOMISYON RAPORU

Tarih :05.02.2024
Say1 :36

01.02.2024 tarih ve 22 sayili Meclisinin Karari ile Komisyonumuza incelenmek tizere
havale edilen;

Eskisehir ili, Tepebasi Ilcesi, Ertugrulgazi ve Camlica Mahallelerinin bir kismim
kapsayan alanda hazirlanan UIP-261045576 numaral1 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama Imar
Plan1 ETAP-5 konusu, Komisyonumuzca gorisiiliip incelenerek;

Eskisehir Merkez Ilcelerinde (Odunpazar1 ve Tepebasi) ilgeleri sinirlar1 icerisinde
1/5.000 6lgekli Nazim imar Plami bulunan alanlarin revize edilmesi hususu Biiyiiksehir
Belediye Meclisinin 28.05.2021 tarih ve 259 sayili Karari ile kabul edilmis olup; bu kapsamda
yaklasik 12.500 hektarlik alana iliskin hazirlanan 1/5.000 6l¢ekli Revizyon Nazim Imar Plan,
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 15.06.2022 tarih ve 295 sayili Karari ile onaylanmistir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin Mekansal planlama kademeleri ve iligkileri
6. Maddesi, Imar Planlarina Dair Esaslar Uygulama imar plani 24. maddesi ve imar plan1
revizyonu ve ilaveleri 25. Maddesi ile 1/5000 6lgekli Revizyon Nazim imar Plan1 uyarinca,
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nde tanimlandig tizere tist 6l¢ekli planlarin genel ilke,
hedef ve kararlarina uygun olarak, arazi par¢alarinin genel kullanis bigimlerini, baslica bolge
tiplerini, bolgelerin gelecekteki niifus yogunluklarini, kentsel, sosyal ve teknik altyap1
alanlarini, ulasim sistemlerini gdsteren, sosyal ve teknik altyapi alan1 dengeleri gozetilerek
Tepebas1 Bolgesi revizyonu etap sinirlar belirlenmis olup 1/1000 6lgekli uygulama imar
planlari etaplar halinde revize edilmektedir.

Bu kapsamda, Tepebasi Ilgesi, Ertugrulgazi ve Camlica Mahallelerini kapsayan yaklasik
124 ha alanda, ITRF koordinat sisteminde onayli halihazir paftalar1 iizerinde; Lejant, Plan
Notlar1, Agiklama ve Gerekge Raporu ile birlikte toplam 13 adet paftadan olusan Tepebasi
Bolgesi 5. Etap 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar Plani;

S6z konusu alana iliskin yapilan incelemede; Camlica Mabhallesi, 21157 adanin
Ertugrulgazi Caddesine bakan kisminda planli bulunan Ticaret-Konut Alaninin Konut Alani
olarak diizenlendigi sekli ile uygun olduguna Komisyonumuzca oy birligi ile karar verilmistir.
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IMAR KOMISYON RAPORU

Tarih :04.03.2024
Say1 :38

04.03.2024 tarih ve 33 sayili Meclis Karari ile Komisyonumuza incelenmek {izere
havale edilen; UiP-261049082 numarali 1/1000 &lcekli uygulama imar plam degisikligi
konusu, Komisyonumuzca goriistiliip incelenerek;

Boyacioglu Mahallesi, 13770 ada, 1 parsel 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planinda
parselin kuzey ve giiney yonlerinden 10 metre dogu ve bat1 yonlerinden 5 metre cekme mesafeli
E:0.80 h:9.50 yapilagma kosullu spor alanina isabet etmektedir.

Parsel malikine vekaleten Nihal Karaagac tarafindan 20.02.2024 tarih ve 7501 sayili
dilekcede talebe konu parselde hazirlanan plan degisikligi dosyasinin Meclisge goriisiilerek
karara baglanmasi talep edilmektedir.

Genglik ve Spor Bakanlign Yatirim ve Isletmeler Genel Miidiirliigiiniin 23.10.2023
tarth ve 5936025 sayili yazisinda talebe konu 13770 ada 1 parsel nolu taginmaz iizerinde
herhangi bir tesis ve yatirim bulunmadigi belirtilerek plan degisikligi yapilmasi uygun olarak
degerlendirilmistir.

Talep dogrultusunda Boyacioglu Mabhallesi, 13770 ada, 1 parselin kuzey ve giiney
yonlerinden 10 metre dogu ve bat1 yonlerinden 5 metre ¢ekme mesafeli E:0.80 h:9.50 yapilagma
kosullu Ozel Kapali Spor Tesis Alan1 olarak planlanmasini iceren UIP-261049082 numarali
1/1000 lgekli Uygulama Imar Plan1 degisikliginin uygun olduguna karar verilmistir.
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Tarih :04.03.2024
Say1 :37

01.03.2024 tarih ve 32 sayili Meclis Karar1 ile Komisyonumuza incelenmek iizere
havale edilen;

UIP-261030099 numarali ETAP-3 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama Imar Planina
yapilan itiraz konusu, Komisyonumuzca goriisiiliip incelenerek;

Eskisehir ili, Tepebas: ilgesi, Batikent ve Camlica Mahallelerini kapsayan alanda
hazirlanan UIP-261030099 numarali 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama Imar Plan1 ETAP-3,
06.10.2023 tarih ve 133 sayili Tepebasi Belediye Meclis Karar1 ile kabul edilmis olup
15.12.2023 tarih ve 515 sayili Eskisehir Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Karari ile tadilen
onaylanmustir.



S6z konusu 1/1000 6lcekli revizyon uygulama imar plani, 23.012024 — 21.02.2024
tarihleri arasinda askiya ¢ikartilmis olup aski siiresi i¢inde 14.02.2024 tarih ve 6745 sayili
dilek¢e ile Camlica Mahallesi, 14719 ada 3 parsele iliskin olarak Sevim Biiyiik¢iftcioglu
tarafindan ve yine aym parsele iliskin olarak 20.02.2024 tarih ve 7681 sayil1 dilekge ile Omer
Eker tarafindan itiraz edilmistir.

Yapilan inceleme neticesinde, itiraz konusu parsellerde mevcut plan kararlar1 korunacak
sekilde park alanlar1 revizyon imar planina aktarilmis olup itirazin reddine karar verilmistir.
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